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Дискусионна сесия 2:
ДИРЕКТИВАТА ЗА ЕНЕРГИЙНИТЕ 

ХАРАКТЕРИСТИКИ НА СГРАДИТЕ (ДЕХС) И
ФИНАНСОВИ ИНСТРУМЕНТИ В ПОДКРЕПА 

НА СГРАДНОТО ОБНОВЯВАНЕ

ОБНОВЯВАНЕ НА МНОГОФАМИЛНИ 
ЖИЛИЩНИ СГРАДИ: ДОБРИ ПРАКТИКИ

И ОЧАКВАНИ ПРОБЛЕМИ



Европейските  политики за “ONE STOP SHOP/
Център за комплексно обслужване - 
разширена роля на „обслужване на едно гише“

Концепцията за предоставяне на услуги на принципа „ ONE STOP SHOP “ 
Собствениците на сгради нямат умения и капацитет за създаване, изпълнение и финансиране на проекти за
енергийно обновяване на своите сгради. Имат необходимост от информация и предоставяне на помощ и
услуги „по целия път, в процеса на обновяване“

ДИРЕКТИВА ЗА ЕНЕРГИЙНАТА ЕФЕКТИВНОСТ – ПРЕРАБОТЕН ТЕКСТ ДИРЕКТИВА (ЕС) 2023/1791

В сила от 10 окт 2023 – период за транпониране – 2 години

Член 22: Държавите членки(…) създават специализирани звена за обслужване OSS/ЦКО или подобен
механизъм за предоставяне на технически, административни и финансови консултации за енергийна
ефективност.

ДИРЕКТИВА ЗА ЕНЕРГИЙНИТЕ Х-КИ НА СГРАДИТЕ - ПРЕРАБОТЕН ТЕКСТ ДИРЕКТИВА (ЕС) 2024/1275 от 24 април
2024 година - период за транпониране – 2 години

Член 18: Държавите членки гарантират наличието на структури за техническа помощ на своята територия, като 
създават най-малко едно звено за обслужване OSS/ЦКО :
a) на 80 000 жители;
б) на регион;
в) в райони, в които средната възраст на сградния фонд е над средната за страната;
г) в райони, в които държавите членки възнамеряват да изпълняват интегрирани програми за районно
саниране; или
д) на място, което може да бъде достигнато в рамките на по-малко от 90 минути средна дължина на
пътуването с наличните на местно ниво транспортни средства.



Европейските  политики за “ONE STOP SHOP/
Център за комплексно обслужване 
разширена роля на „обслужване на едно гише“

КАКЪВ ВИД ПОДКРЕПА ТРЯБВА ДА ПРЕДОСТАВЯТ OSS/ЦКО?

➢ Конкретизирана информация за технически и финансови възможности и
решения;

➢ Индивидуализирана и цялостна подкрепа за домакинствата, с особен акцент
върху засегнатите от енергийна бедност домакинства;

➢ Подкрепа, обхващаща всички етапи от проекта за обновяване.

ПРЕПОРЪКИТЕ НА ДИРЕКТИВАТА ОТН. OSS/ЦКО

➢ Планиране развитието на системата от OSS/ЦКО;

➢ Осигуряване на дългосрочна финансова помощ за структурите;

➢ Подкрепа за създаване на устойчиви връзки с финансовите институции,
осигуряващи кредитен ресурс.



НПВУ ПРОЕКТ 9А Проект 9а НПВУ –
заявка за смяна на модела на 100% публично финансиране и 
администриране с модел на съ-финансиране -
нови правила за собствениците и повишени отговорности

ПРЕХВЪРЛЯНЕ НА ОТГОВОРНОСТИ ОТ ОБЩИНИТЕ КЪМ СОБСТВЕНИЦИТЕ:

❑ За целите на кандидатстване:

➢ Изготвяне на техническа документация - СС носят „пълнат а отговорност за
качест вот о и пълнот ат а на разработенат а т ехническа документ ация, включит елно за
законосъобразността при изгот вянето, съгласуването и одобряванет о й»

➢ Ангажимент за съ-финансиране от 20%: - Необходимост от ТП за изгот вяне на

бюджет и изчисляване дела на всеки собст веник;

❑ По време на изпълнение на проекта:

Възлагане и заплащане на всички дейности извън строително-
ремонтните;

Инвеститорски контрол през целия процес - от кандидатстване през
изпълнение и отчитане.

Поделяне отговорността с общината за финансови корекции.



Услуги “OSS“ в Столична община –
„Координационен“ тип обслужване - II етап от Проект 9а НПВУ

„ЦЕНТЪР ЗА ЕЕ СОФИЯ“ – Безплатно за гражданите 

✓ Информационно осигуряване и повишаване осведомеността на гражданите
✓ условия и насоки за кандидатстване,
✓ допустимост на сградите и дейностите,
✓ образци на документи.

БАКК като „КОНСУЛТАНТ ЗА КОМПЛЕКСНА УСЛУГА“– Платени от гражданите 
услуги, (допустими за частично финансиране по втория етап Проект 9а НПВУ)

✓ Организационни дейности:
✓ Подкрепа за информирано и законосъобразно вземане на решения за учредяване на

СС, за кандидатстване и др.,
✓ Посещения на място и участие в общи събрания на етажната собственост;
✓ Подкрепа за преодоляване на съпротиви (общи и междуличностни) в етажната

собственост (ЕтС), проблеми с необитавани апартаменти и др.
✓ Подготовка на документи за кандидатстване;
✓ Координиране с общинската администрация;
✓ Администриране на процеса, инвеститорски контрол.

✓ Техническа експертиза:
✓ Извършване на ТО, ТП и ОЕЕ;
✓ Проверка на съответствието на изготвената документация с изискванията на

Програмата за законосъобразност и качество на изпълнението с цел
минимизиране на риска от финансови корекции.

✓ Изготвяне на КСС за СМР и бюджет на ПИИ, разпределение на р-дите между ССО;

✓ Водене на счетоводна отчетност за направените разходи.



ПОСРЕДНИЧЕСТВО И ВЗАИМОДЕЙСТВИЕ 
С МЕСТНИТЕ ВЛАСТИ В ПРОЦЕСА НА КАНДИДАТСТВАНЕ на СС
И В ПОСЛЕДСТВИЕ НА ИЗПЪЛНЕНИЕТО.

В ЕТАПА НА КАНДИДАТСТВАНЕ:

❑ Информационни събития за гражданите с участие на експертите от БАКК ЦКО;

❑ Консултации с общинската администрация, за целите на бюджетиране:

➢ Вида на процедурата за избор на Изпълнител за СМР – инженеринг или поотделно
проектиране и СМР;

➢ Съгласуване цени по дейности за целите на КСС на СМР;

➢ Документи доказващи наличието на средства за финансиране

❑ Посредничество между СС и районната администрация:

➢ Партньорско споразумение – разпределяне на отговорностите;

➢ Договор за възлагане на услуги (ако и приложимо).

В ЕТАПА НА ИЗПЪЛНЕНИЕ:

❑ Подкрепа за изпълнение на дейностите по инвеститорски
контрол/минимизиране риска от финансови корекции.



This project has received funding from the European Union’s Programme for the Environment and Climate Action LIFE-2022-CET — LIFE Clean Energy Transition), under grant agreement No 
101120740. The views expressed in this document only reflect the views of the author and do not necessarily reflect the views of the European Commission. The European Commission is 

not responsible for any use that may be made of the information contained therein."

Резултати от работата на ЦКО БАКК в София
( кандидатстване по етап II НПВУ)

❑ Кандидатствали за финансиране сгради от град София по втория етап– 67
сгради общо за 24 района;

❑ От тях, 43 сгради (64%) са подготвени за кандидатстване от БАКК ЦКО –
от 5 района – Лозенец, Оборище, Витоша, Средец, Триадица;

❑ 24 сгради от кандидатстващите са от едва 8 района: - "Банкя",
"Подуяне", "Изгрев", "Студентски» "Красно село", "Илинден», "Слатина ,
"Панчарево;

❑ 11 района нямат кандидати: - "Връбница", "Възраждане", "Искър",
"Красна поляна", "Кремиковци", "Люлин", "Младост", "Надежда", "Нови
Искър", "Овча купел", "Сердика.



СЪЗДАВАНЕ НА МРЕЖА 
ОТ „ЦЕНТРОВЕ ЗА КОМПЛЕКСНО ОБСЛУЖВАНЕ“ (ЦКО)

❑ LIFE 2022 SHEERenov+ предлага практическо прилагане на модела за интегрирани услуги за обновяване

на жилища, разработен в рамките на проект H2020 SHEERenov и тестван в София;

❑ Освен в столицата София, дейностите по проекта ще се извършват в още 5 големи града: Пловдив

(EVN), Габрово (Община), Стара Загора (Енерджисейвинг ООД), Бургас (Пробуждение ООД) и Русе

(Българо-румънска търговска камара) от различни (бизнес) оператори;

❑ Очакваните резултати от проекта включват:

-Трансфер и адаптиране на резултатите от проект Х2020 SHEERenov,                                       вкл. набори от 

инструменти и програми за обучение за ЦКО;

- Разработване на онлайн платформа като рентабилно решение за работата на ЦКО;

- Пилотиране на ЦКО моделите в 6 големи града, подкрепящи поне 100 инвестиционни проекта;

- Сравнителна оценка на бизнес моделите за предоставяне на препоръки за политики, базирани на опита;

- Мултиплициране  на модела SHEERenov+ в поне 6 допълнителни ЦКО в рамките на продължителността на 
проекта.



БЛАГОДАРЯ ЗА ВНИМАНИЕТО!

Цвета Наньова
Заместник – председател на УС

на БГФМА

Изпълнителен директор 
на БАКК АД

София, ул. Добруджа №1, офис 7
Tel:  +359 887 271 706

tzveta.naniova@bacc-jsc.org
www.bacc-bg.org

https://www.bgfma.bg
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